Gemeinde Bosingen
Landkreis Rottweil

Bebauungsplan

,Kreben 6. Anderung”

Verfahren nach § 13a BauGB

in Bosingen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Fassung vom 07.10.2024

Satzungsbeschluss

Anderungen im Vergleich zur Fassung vom 11.07.2024 sind grau hinterlegt

: GFRﬁRER info@gf-kom.de

INGENIEURE www.gf-kommunal.de



Bebauungsplan [
. Kreben 6. Anderung” GFRO RER

in Bésingen INGENIEURE

1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBL. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBL. S. 422)

* Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBL. S. 229, 231)

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-
Wirttemberg werden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans nachfolgende planungsrechtliche Fest-
setzungen erlassen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungsrechtlichen
Festsetzungen im Geltungsbereich aufler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 07.10.2024 wird Folgendes festgesetzt:

2. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-

strichelt dargestellt.
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3. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

3.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO0)

3.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 4 BauNVO)

Die Ausnahmen nach BauNVO § 4 Abs. 3 Ziffer 2-5 werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
3.2  Mabf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

3.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung einer maximalen Firsthohe und einer maximalen

Traufhohe begrenzt und gilt fir samtliche Dachformen.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung einer maximalen Firsthohe und einer maximalen
Traufhohe begrenzt und gilt fir samtliche Dachformen, die zuldssige Wardh&éhe Traufhohe bezieht sich auf

die Erdgeschossfussbodenhdhe.

3.2.2 Grundflichenzahl (GRZ) / Grundfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 17 und 19 BauNVO0]

Die maximal lberbaubare Grundflache ist dem zeichnerischen Teil zu enthnehmen und durch die Grundfla-

chenzahl (GRZ) festgesetzt.

3.2.3 Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO0)

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und wird als

Hochstwert festgesetzt.

3.3  Bauweise, liberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

3.3.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO0)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

3.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Ausweisung von Baugrenzen festgesetzt.

3.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Firstrichtung der Geb&dude wird entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil empfohlen.
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3.5  Flachen fir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (Spiel-, Freizeit- und Erholungsflichen sowie die Flachen fiir
Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

3.5.1 Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Auflerhalb der Baufenster sind freistehende Einzelgaragen nicht zulassig.

Garagen mussen von offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 5,00 m einhalten.

3.5.2 Flichen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO sind auch aufBlerhalb der ausgewiesenen Bau-

fenster zulassig.

3.6 Verkehrsfliachen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (FuBgéngerbereiche, Flachen
fiir das Parken von Fahrzeugen, Flachen fiir das Abstellen von Fahrradern etc.) und Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.6.1 StraBenverkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflichen werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil festge-

setzt.

3.7  Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.7.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
e Zum Schutz von Vogeln und Fledermausen sind notwendige Geholzrodungen ausschliefilich auBBerhalb der
Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Ok-

tober, zulassig.

3.7.2 CEF-MaBnahmen

* Aufgrund verloren gehender potenzieller Quartiersturkuturen fiir Fledermause sind kinstliche Fleder-
mausquartiere zu verhangen: jeweils vier Fledermaushohlen und Spaltenkasten.

* Da potenzielle Nistplatze fir Hohlenbriter Uberplant werden, sind zwei Nisthdhlen mit einem Flugloch-
durchmesser von 45 mm und jeweils ein Hohlenkasten mit einem Fluglochdurchmesser von 32 mm und
28 mm an geeigneten Gehdlzen im Umfeld des Plangebietes zu verhangen.

* Esist eine fachgerechte Pflege der Nistkasten und Fledermausquartiere zu gewahrleisten.
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4, Nachrichtliche Ubernahme

4.1  Wasserschutzgebiet

Der Bebauungsplan der Gemeinde Bosingen trifft die Zone Il des Wasserschutzgebiets Nr. 325-012, festge-
setzt vom Landratsamt Rottweil durch Rechtsverordnung vom 17.12.2004.

Die dort formulierten Schutzbestimmungen, Regelungen und Verbote sind zu beachten.

Ggf. ist fir die Durchfihrung eines Vorhabens die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung/Befreiung von den
Verboten der Rechtsverordnung erforderlich.

Dies ist beim Landratsamt Rottweil - Umweltschutzamt zu beantragen.

Voraussetzung fiir die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung/Befreiung ist die voraussichtliche Beherrsch-
barkeit des Grundwassergefahrdungspotentials z.B. durch Auflagen und Bedingungen.

Des Weiteren wird auf die erhohten Anforderungen an die Dichtigkeit von Rohrleitungen im Wasserschutzge-
biet verwiesen.

a) Fur Abwasserleitungen sind Rohre, Muffenkonstruktionen und Schachte zu wihlen, die eine hinreichende
Dichtheit bieten.

b) Folgende Mindestanforderungen der Abwasserrohre (auch fiir Hausanschlisse sind einzuhalten. Es mis-
sen Vollwandrohre, frei von Fullstoffen, verwendet werden. Die Ringsteifigkeit muss mindestens SN10 betra-
gen. Verbindungen sind mit geeigneten Steckmuffenverbindungen herzustellen.

Bei Regenwasserleitungen missen ebenfalls die hochwertigen oben genannter Rohre, mit geeigneten
Steckmuffenverbindungen, verwendet werden.

c) Das vom Abwasserrohr zusammen mit dem anschlieBenden Schacht gebildete Kanalsystem ist als stoff-
schlissiges Gesamtsystem auszubilden.

d) Vor der Inbetriebnahme und danach in regelmafBigen Abstédnden von hdchsten fiinf Jahren sind die Kanal-

haltungen gem&R DIN 1986 i.V. mit DIN EN 1610 auf Zustand und Dichtheit zu priifen (Dichtigkeitspriifung).

Es wird explizit darauf hingewiesen, dass gemaf3 § 6 Nr. 13 RVO zum Wasserschutzgebiet, das Versickern
und Versenken von Abwassern verboten ist. Eine Ausnahme gilt nur fir das breitflachige versickern von Nie-
derschlagswasser, das von Dachflachen stammt, auf dem eigenen Grundstiick.

Ob eine breitflachige Versickerung des auf sonstigen Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers
Uber die belebte Bodenschicht zulassig ist, hangt von der Beurteilung der Untergrundbeschaffenheit ab. Dies

ist ggf. mittels eines geohydrologischen Gutachtens zu klaren.
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4.2  Erdmassenausgleich

Um eine weitgehende Abfallvermeidung sicherzustellen und dadurch Deponieraum zu schonen ist Boden-
aushub zu vermeiden und Materialtransport und Materialentsorgung auf das notwendige Minimum zu be-
grenzen. Zudem ist ein maglichst weitgehender Erdmassenausgleich im Baugebiet zu beriicksichtigen. Der
angestrebte Erdmassenausgleich kann z.B. bei einer geringeren Aushubtiefe und gleichzeitig hoher gesetz-
tem ErschlieBungs- und Gelandeniveau erreicht werden. Da Bodenaushub nicht vollstandig vermieden wer-

den kann, ist zu priifen, ob der Aushub als Rohstoff, Erdbaustoff oder Kulturboden verwertbar ist.

4.3  Auffiillungen

Bei Auffiillungen und Gelandeangleichungen sind die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung (Ersatzbau-

stoffV) und der Bundesbodenschutverordnung (BBodSchV) einzuhalten.

4.4 Vorrangiger Einsatz von Recyclingbaustoffen

Im Rahmen der Vorbildfunktion sind bei der Ausfiihrung nicht unerheblicher BaumaBnahmen der offentli-
chen Hand die erforderlichen BaumalBnahmen so zu planen und auszuschreiben, dass geeignete und giite-
gesicherte Recyclingbaustoffe gleichberechtigt mit Baustoffen angeboten werden, die auf der Basis des Ein-
satzes von Primarrohstoffen hergestellt werden. Es sind dabei vor allem vorrangig Recyclingbaustoffe, ins-
besondere als Schiittmaterial, Material fur Tragschichten, fir den Bau unter Fundamenten oder Verfillun-

gen, Damme und Walle oder als Recyclingbeton zu verwenden.

S. Hinweise und Empfehlungen

5.1 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfihrung der Mafinahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind ge-
mafl § 20 DSchG Denkmalbehédrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 84.2 - Operative Arch&ologie (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im

Bauablauf zu rechnen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 07.10.2024 Seite 5



Bebauungsplan [
. Kreben 6. Anderung” GFRO RER

in Bésingen INGENIEURE

5.2 Bodenschutz

Nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG] ist bei geplanten Vorhaben, die auf
nicht versiegelte, nicht baulich veranderte oder unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken wer-
den, ein Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung des sparsamen, schonenden und haushalterischen Um-
gangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfiihrung zu erstellen. Eine Er-
stellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfohlen. Sollten bei dem vorliegenden
Bauvorhaben mehr als 500 m* Bodenlberschussmassen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) geforderten Abfallverwertungskonzept auf eine héchstmogliche Ver-
wertung nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die natlrlichen Bodenfunktionen im gro3tmaoglichen

Umfang zu erhalten.

5.3 Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich der
Erfurt-Formation. Diese wird lokal von Losslehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit bedeckt. Mit ei-
nem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarsterscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlraume oder Dolinen) sind nicht auszuschlie-
Ben. Nach Auswertung des digitalen Gelandemodells befinden sich Verkarstungsstrukturen in der naheren
Umgebung (ca. 100 m stdwestlich). Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant,
bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Ein-
zelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachten empfohlen. Wegen der
Gefahr der Ausspilung lehmerfillter Spalten ist bei der Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausrei-
chenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen sind im Informationssys-
tem ,Oberfldchenahe Geothermie fiir Baden-Wirttemberg” (INSONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Infor-
mationen (Méglichkeiten und Einschrédnkungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwar-

mesonden und Erdwarmekollektoren.
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5.4  Drénungen

Falls bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.
Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Grund- und Quellwasseraustritte

sind dem Landratsamt Rottweil als unterer Wasserbehorde unverziiglich anzuzeigen.

55 Grundwasser

Grundwassernutzung/-erkundung

Bohrungen, Schiirfe und sonstige Methoden der Erkundung/erschlieBungen von Grundwasser bedirfen ei-
ner wasserrechtlichen Genehmigung. Dies ist beim Landratsamt - Umweltschutzamt zu beantragen. Das

Errichten von Erdwarmesonden ist nicht zulassig.

Grundwasserneubildung

Bei Umsetzung der Vorhaben des Bebauungsplans wird die natiirliche Versickerung von Niederschlagswas-
ser und damit die Grundwasserneubildung vermindert.

Zur Minimierung der Auswirkungen ist der Anteil undurchlassiger Flachen, abhangig vom Grundwasserge-
fahrdunggspotential, auf das unabdingbare Maf3 zu beschranken. Bei Flachen von denen ein Grundwasserge-
fahrdungspotential ausgeht, z.B. Umschlagflachen mit wassergefahrdenden Stoffen, sind diese wasserun-
durchlassig auszufiihren und ggf. nach Vorreinigung an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlief3en.
Gefahr der Beeintrachtigung des Grundwassers durch wassergefahrdende Stoffe betrifft - auch im Zuge von
Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachtelige Ver-
anderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die Regelungen der AwSV zum Umgang mit der Lage-

rung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

5.6  Wasserversorgung

In Erganzung zu den sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. den einschlagigen Fachgesetzen ergebenden Vor-

gaben, erfolgt nachfolgend allgemeine Empfehlung:

Es wird empfohlen Ringleitungen anzulegen bzw. vorzusehen.
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Fassungen im Verfahren: a
Fassungvom-11.07.2024 r GFRORER
INGENIEURE
Fassung vom 07.10.2024 Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0
infoldgf-kom.de

Bearbeiter:

Stefanie Agner

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats iiber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Bosingen, den ........cccceuee.

Peter Schuster (Blirgermeister)
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